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Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgdngar som &r
avsedda att stadigvarande anvandas i féren-
ingen.

Avskrivning Nir en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs férdelas pa s& ménga ar som
ar den beraknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstalining dver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberéattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd for utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
forsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott D& féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan géras for
att t.ex. betala av pa féreningens |an eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Féreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omsattningstillgangar Tillgangar som ar
avsedda for omsattning eller férbrukning.

Resultatrikning En sammanstallning pa
foreningens intékter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond for framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av &rs-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhdllits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
férsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
foreningen upplater en bostadsratt forst da
fdreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare d
bostadsratten k&ps for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsigare
betalar till féreningen for att tacka forening-
ens kostnader.

Arsstimma Foreningens hogsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Viggby Park, med site i TABY, far harmed avge &rsredovisning for rakenskapsaret
2022. Uppgifter inom parentes avser foregiende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberiittelse

Verksamheten
Allméant om verksamheten
Foreningen #r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs &kta

bostadsrittsforening. Féreningens dndamal 4r att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsligenheter med nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens gillande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 maj 2021.

Fastigheter
Nisby Park 16:19 och 16:20, Tdby komun.

Starviigen 8A, 8B och 8C, 183 57 Taby.
Foreningens fastigheter bestar av tre flerbostadshus med totalt 10 st bostadsritter.
Den totala ytan dr 1 434 kvm.Total markareal enligt taxeringsbeskedet &r 3 798 kvm.

Liagenhetsfordelning:
3st 2-3 rum och kék

4 st 3-5 rum och kdk
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsikring
Fastigheten &r fullvirdesforsékrad hos Bostadsritterna.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for ar 2022 erlaggs med 1 519 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvérdet 4r 36 144 000 kr, varav byggnadsvirdet r 24 400 000 kr och markvérde 11 744 000 kr.

Virdear dr 2006.

Ekonomisk férvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frdn foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhéll av foreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av féreningens fastighetslédn samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften

uppgar till 604 kr/kvm totalyta per &r.

Gho

Avsiittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med 135 000 kr enligt underhallsplan.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rdntekostnader fastighetslan framgar av not 9.

Styrelse

Styrelsen har efter ordinarie féreningsstimma 31 mars 2022 haft foljande sammansittning

Claes Osterberg, ordférande
Peter Anderson, ledamot
Gunilla De Oquifiena, ledamot
Gerlinde Hirtl suppleant

Foéreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tvé i forening.
Styrelsen har under aret haft 6 protokollférda sammantréden.

For styrelsens ledamoéter finns ansvarsforsékring tecknad med Bostadsrétterna.

Revisorer Revisorssuppleant
Hans Svedberg Lotta Svedberg

Valberedning
Karin Brisman

Christine Osterberg

Visentliga hdandelser under rdkenskapsdret

Under aret har en del av vdra 16 &r gamla motorvdrmarstolpar uppgraderats till laddstolpar for elbilar.
Sammanlagt sex bilar kan numera laddas hos oss.

Senaste OVK (&r 2021) visade att flikten i B-huset méste erséttas av en effektivare vilket skett.

Under 2022 har dven den gamla flikten i A och C-husen ersatts vilket innebér att alla tre husen nu fatt

nya fléktar.
Inomhus ventilation &r god i samtliga ldgenheter.

Kommunikationen fér vara nddtelefonerna i de tre hissarna har uppgraderats vilket var en obligatorisk
atgard.

Vi har under aret dven skrivit om féreningens Ordning-och Trivselregler. Den forra versionen var 15 &r
gammal.

Under 2022 har vi haft sex protokollfrda styrelseméten samt skrivit sex infoblad till vra medlemmar.

Den 1 juni hdjdes avgiften fér medlemmarna med 7,5%

<

(VL/C
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 14 medlemmar. Under &ret har 0 (0) medlemmar tilltrétt samt 0 (0)
medlemmar uttritt ur féreningen vid 0 (0) antal dverlételser. Medlemsantalet vid arets slut var 14
medlemmar.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (Kkr) 2022 2021 2020 2019
Nettoomsittning 855379 809 514 781304 747 274
Soliditet (%) 77 77 78 78
Arsavgift kr/kvm 604 559 538 512
Fastighetslén kr/kvm 8 642 8 642 8642 8 726
Energif6rbrukning kwh/kvm 70 74 63 66
Elkostnad kr/kvm 141 125 101 84
Réntekostnad kr/kvm 121 108 118 109
Operativt resultat 104 294 21702 94 683 109 824

Nettoomsittning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointikter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arets resultat exkl avskrivningar
Arets resultat med justeringar av kostnader for avskrivning av féreningens fastighet.

Fastighetslan/kvm
Féreningens totala fastighetslan dividerat med totalyta av foreningens fastighet.

Arsavgifter/kvm
Foéreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta.

Energiforbrukning kwh /kvm
Féreningens totala elférbrukning dividerat med Atemp.

Elkostnad kr/kvm
Foreningens elkostnad dividerat med total yta.

Rintekostnad kr /kvim
Foreningens totala rintekostnad dividerat med total yta.

Operativt resultat
Resultat efter finansnetto men fore avskrivningar.
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Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre
insatser avgift underhall

Belopp vid érets
ingang 44 300 000 701 225 509 300
Disposition av
foregéende
ars resultat: -64 681
Arets resultat
Belopp vid arets
utgang 44 300 000 701 225 444 619

Forslag till behandling av ansamlad forlust

Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust
arets forlust

behandlas s4 att

ianspraktas av fond yttre underhall
reservering fond yttre underhéll

i ny rikning 6verfores

4(12)

Balanserat Arets Totalt
resultat resultat
-2 142 113 -297 987 43 070 425
-233 306 297 987 0
-275493 -275 493
-2375419 -275 493 42 794 932
2375419
-275 493
-2 650 912
-144 375
135 000
-2 641 537
-2 650912

Foéreningens resultat och stillning i 6vrigt framgér av efterf6ljande resultat- och balansridkning med

tilliggsupplysningar.
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Resultatrikning

Rorelseintiikter
Nettoomsittning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rérelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not 2022-01-01
-2022-12-31

2 876 779
603
877 382

3 -552376
4 -47 405
-379 787
-979 568

-102 186

18
-173 325
-173 307

-275 493

-275 493

5(12)

2021-01-01
-2021-12-31

809 514
0
809 514

-583 492

-49 415
-319 688
-952 595

-143 081

0
-154 906
-154 906

-297 987

-297 987
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anliggningstillgangar

Materiella anliggningstillgingar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anliggningstillgangar

Summa anliiggningstillgangar
Omsiittningstillgdngar

Korftfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intékter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsiittningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2022-12-31

54 718 542
105110
54 823 652

54 823 652

3213
38 081
41 294

427 949
427 949
469 243

55292 895

rd
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2021-12-31

55 068 649
74 865
55143 514

55143 514

3100
34643
37743

439031
439 031
476 774

55 620 288
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Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhéll
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

2022-12-31

45 001 225
444 619
45 445 844

-2375419

-275 493
-2 650 912
42 794 932

4225 026
4225026

8167915
37138
1330

66 554
8272937

55292 895

/
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2021-12-31

45 001 225
509 300
45510 525

-2142 113

-297 987
-2 440 100
43 070 425

8260 053
8260 053

4132 888
56 505
1005

99 412
4289 810

55 620 288
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar
Arsredovisningen 4r upprittad i enlighet med &rsredovisningslagen och Bokféringsnamndens allminna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgangar
Tillimpade avskrivningstider:

Byggnader och mark 120 &r
Fibernit 10 ar
Inventarier och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2022 2021
Arsavgifter 866 374 801 114
Laddplatser elbilar 2005 0
P-plats och garage 8 400 8 400
876 779 809 514

Not 3 Driftskostnader
2022 2021
Tradgérdsskotsel 26 126 35099
Stiadkostnader 20 897 22 417
Serviceavtal 4 200 4 200
Hisservice/besiktning 16 984 16 714
Reparationer 48 757 22 894
Hissreparationer 5875 2163
Planerat underhéll 96 750 164 681
Fastighetsel 202 077 179 808
Vatten och avlopp 24 480 26421
Avfallshantering 19 693 18 034
Forsdkringskostnader 28 602 34 669
Sjalvrisker 0 936
Kabel-tv 14 877 9226
Bredband 32 896 39 355
Forbrukningsinventarier 7041 0
Foérbrukningsmaterial 3122 6 876

552 377 583 493
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Not 4 Ovriga externa kostnader

9(12)

2022 2021
Fastighetsskatt 0 -110
Fastighetsavgift 15190 14 590
Revisionsarvode 6 250 0
Ekonomisk f6rvaltning 21154 30875
Bankkostnader 1378 80
Gévor 3000 0
Ovriga poster 433 1200
Serviceavg till branschorgan 0 2780
47 405 49 415

Not 5 Byggnader och mark
2022-12-31 2021-12-31
Ingdende anskaffningsvérden 57 794 284 57 794 284
Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden 57 794 284 57 794 284
Ingéende avskrivningar -2725 636 -2424 663
Arets avskrivningar * -350 107 -300 973
Utgdende ackumulerade avskrivningar -3 075743 -2 725 636
Utgaende redovisat viirde 54 718 541 55 068 648
Taxeringsvérden byggnader 24 400 000 18 000 000
Taxeringsvérden mark 11 744 000 5 852 000
36 144 000 23 852 000
Bokfort virde mark 22 000 000 22 000 000
22 000 000 22 000 000

* Hogre avskrivning ar 2022 jamfort med ar 2021 pa grund av justering av avskrivning for tidigare ar.

b X
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Not 6 Inventarier, verktyg och installationer

Ingaende anskaffningsvirden
Installation laddstolpar
Utgidende ackumulerade anskaffningsviirden

Ingéende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgiende redovisat virde

Not 7 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 8 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsdkring
Serviceavtal hiss
Tv/Bredband
Bostadsritterna

2022-12-31

326779
59 925
386 704

-251914
-29 680
-281 594

105 110

2022-12-31

3213
3213

2022-12-31

9374
8752
13 129
4 006
2820
38 081
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2021-12-31

326 779
0
326 779

-233 198
-18 716
-251 914

74 865

2021-12-31

3100
3100

2021-12-31

6 500
11350
12 503

4 290

0
34 643
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Langivare

Nordea 3978 89 25855
Nordea 3978 89 74104
Nordea 3978 89 97368

Kortfristig del av 1angfristig

skuld

Riintesats
%

1,36
3,287

1,15

Datum for
rintesindring

2024-09-18
2023-05-23
2023-09-25

Lanebelopp
2022-12-31

4225 026
4132 888
4 035 027
12 392 941

8167915

11(12)

Lanebelopp
2021-12-31

4225 026
4 132 888
4035 027
12 392 941

4132 888

Foreningen har 1&n som forfaller till betalning under kommande rikenskapsér, varfor de i bokslutet
redovisas som kortfristiga skulder. Till sin karaktdr 4r finansieringen langfristig och
styrelsens bedémning #r att Idnen kommer f6rldngas vid forfall.

Kortfristig del av langfristig skuld: 8 167 915 kr
Arlig amortering enligt villkorsbilagor: 0 kr
L&n som forfaller inom ett ar: 8 167 915 kr

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Rintekostnader

Fastighetsel

Forutbetalda avgifter och hyror

Not 11 Stillda séikerheter

Fastighetsinteckningar

2022-12-31

17 694
36 550
12 309
66 553

2021-12-31

11369
26 641
61 402
99 412

2022-12-31

30 000 000
30 000 000

2021-12-31

30 000 000
30 000 000
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