Arsredovisning 2023

Brf Viggby Park

Org nr 769613-0165

www.fastum.se | Tel: 90 220



Ordlista

Anlaggningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda att stadigvarande anvéndas i féren-
ingen.

Avskrivning Nar en anskaffningsutgift for
en tillgang inte kostnadsfors direkt utan pe-
riodiseras, dvs fordelas pa sa manga ar som
ar den berdknade ekonomiska livslangden.

Balansrakning En sammanstallning 6ver
féreningens tillgangar, skulder och eget
kapital.

Forvaltningsberattelse Del i arsredovis-
ningen dar styrelsen redovisar verksamhe-
ten i text.

Inre reparationsfond Fond avsedd fér utgif-
ter for reparationer i en bostadsrattslagen-
het.

Insats Den kapitalinsats som bostadsrattens
férsta dgare gjorde.

Kapitaltillskott Da féreningens medlemmar
betalar mer insatser. Detta kan goras foér
att t.ex. betala av pa féreningens lan eller
reparera huset. Tillskottet kan anvandas for
att minska reavinstskatten.

Kortfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning inom ett ar.

Likviditet Foreningens betalningsférmaga
pa kort sikt.

Langfristiga skulder Skulder som forfaller
till betalning efter mer &n ett ar.

Omséttningstillgangar Tillgangar som &r
avsedda for omséttning eller forbrukning.

Resultatrékning En sammanstéllning pa
féreningens intakter och kostnader under
rakenskapsaret.

Soliditet Foreningens betalningsférmaga pa
lang sikt.

Underhallsfond Fond fér framtida repara-
tioner och underhall som féreningen gor
avsattning till arligen. Storleken pa avsatt-
ningen styrs dels av stadgarna dels av ars-
stamman. Kallas &ven yttre reparationsfond.
Fonden innehaller dock inga pengar.

Upplupna intdkter Intdkter som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
skickats eller betalning erhallits.

Upplupna kostnader Kostnader som tillhor
rakenskapsaret men dar faktura annu ej
erhallits eller betalning gjorts.

Upplatelse Sker da en bostadsratt skapas
forsta gangen vid nyproduktion eller om-
bildning.

Upplatelseavgift En avgift som féreningen
kan ta ut tillsammans med insatsen nar

en bostadsratt upplats. Tas ibland ut om
féreningen upplater en bostadsratt forst da
féreningen har varit igang en tid.

Upplatelseavtal Det avtal som skrivs mellan
féreningen och bostadsrattens képare da
bostadsratten kops for férsta gangen.

Arsavgift Avgiften som bostadsrattsagare
betalar till féreningen for att tacka férening-
ens kostnader.

Arsstamma Foreningens hdgsta beslutande
organ.
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Styrelsen for Brf Viggby Park, med site i TABY, fér hirmed avge arsredovisning for rikenskapséret
2023. Uppgifter inom parentes avser foregaende ar.

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Forvaltningsberittelse

Verksamheten
Allmdnt om verksamheten

Foreningen &r ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen (1999:1229), dvs dkta
bostadsrittsforening. Foreningens dndamal ar att frimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att
i foreningens fastigheter upplata bostadsldgenheter med nyttjanderdtt och utan tidsbegrinsning.

Foreningens stadgar
Foreningens géllande stadgar registrerades hos Bolagsverket den 6 maj 2021.

Fastigheter
Nésby Park 16:19 och 16:20, Taby komun.

Starvdgen 8A, 8B och 8C, 183 57 Téby.
Foreningens fastigheter bestér av tre flerbostadshus med totalt 10 st bostadsrétter.
Den totala ytan dr 1 434 kvm.Total markareal enligt taxeringsbeskedet ar 3 798 kvm.

Ligenhetsfordelning:
3 st 2-3 rum och kok

4 st 3-5 rum och kok
3 st 5 rum och kok

Fastighetsforsékring
Fastigheten ar fullvirdesforsikrad hos Bostadsrétterna.

Fastighetsavgift
Kommunal fastighetsavgift for ar 2023 erlaggs med 1 589 kr per ldgenhet.

Fastighetens taxeringsuppgifter
Taxeringsvardet dr 36 144 000 kr, varav byggnadsvirdet dr 24 400 000 kr och markvirde 11 744 000 kr.
Virdeér ar 2006.

Ekonomisk forvaltning
Foreningen har tecknat avtal om ekonomisk forvaltning med Fastum AB.

Arsavgifter
Arsavgifter tas ut frén foreningens medlemmar for att ticka foreningens 16pande utgifter for drift och

underhall av foreningens fastigheter, rintebetalningar och amorteringar av foreningens fastighetslan samt
fondering av medel for framtida underhall enligt av styrelsen framtagen underhallsplan. Arsavgiften
uppgar till 622 kr/kvm totalyta per ar.

Avsittning till yttre fond
Avsittning till yttre fond ska ske med 135 000 kr enligt underhallsplan.
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Foreningens fastighetslan
Kreditinstitut, rantekostnader fastighetslan framgér av not 10.

Styrelse
Styrelsen har efter ordinarie foreningsstimma 24 maj 2023 haft f6ljande sammanséttning

Mikael Jensen, ordforande
Peter Anderson, ledamot
Gunilla De Oquifiena, ledamot
Gerlinde Hértl suppleant

Foreningens firma tecknas, forutom av styrelsen, av styrelsens ledamoter tva i férening.
Styrelsen har under aret haft 7 protokollforda sammantraden.

For styrelsens ledamoter finns ansvarsforsékring tecknad med Bostadsritterna.

Revisorer Revisorssuppleant
Hans Svedberg Lotta Svedberg
Valberedning

Karin Brisman
Christine Osterberg

Viisentliga hdndelser under rdkenskapsaret

Foreningen bytte ut sitt 15 ar gamla golvstyrningssystem till ett nytt med modem teknik i alla
lagenheterna. Resultatet av denna investering pa 220 000 kr blev lyckat, vi har nu en god och jimn
virme i véra ldgenheter. Samtliga ligenheter har genomgatt en besiktning. Lagenheterna befinner sig i
gott skick, inga atgéirder kridvdes. Nésta besiktning dger rum 2025. Den 1 juli hojdes avgiften for
medlemmarna med 7,5%. Den foregéende hojningen dgde rum {or 18 ménaders sedan.

Arets forlust forklaras frimst genom att rintekostnaderna 6kat med 151 593 kr och elkostnaderna 74 568
kr, dock sa erholl vi ett elstod om 51 842 kr. Darav har ocksa kassan minskat med 103 270 kr.

Tvé lan ska omséttas i september 2024 dér prognosen ér att rdntorna kommer att falla. Dock s& kommer
inte den samlade rdntekostnaden gi ned under 2024.

Arsavgiften for ar 2024 beslutades att hdjas med 15%.
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Medlemsinformation

Foreningen hade vid arets borjan 14 medlemmar. Under aret har 1 (0) medlemmar tilltratt samt 1 (0)
medlemmar uttrétt ur féreningen vid 1 (0) antal dverldtelser. Medlemsantalet vid arets slut var 14
medlemmar.

Ingen medlem har beviljats andrahandsuthyrning.

Flerarsoversikt (tkr) (Kkr) 2023 2022 2021 2020
Nettoomséttning 910 066 855379 809 514 781 304
Soliditet (%) 77 77 77 78
Arsavgift/kvm uppliten med

bostadsritt (kr) 622 604 559 538
Skuldséttning/kvm upplaten med

bostadsritt (kr) 8 559 8 642 8 642 8 642
Energikostand/kvm (kr) 209 141 125 101
Réntekostnad kr/kvm 227 121 108 118
Resultat efter finansiella poster -407 =275 -298 -236
Skuldséttning/kvm (kr) 8559 8 642 8 642 8 642
Sparande/kvm (kr) -3 0 0 0
Réntekénslighet (%) 14 0 0 0
Arsavgifternas andel i % av totala

rorelseintdkter 98 0 0 0

Nyckeltalens jamforbarhet med tidigare ar ar bristande pga nya regler om nya nyckeltal och definitioner
fran 2023.

Nettoomséttning
Rorelsens huvudintikter, fakturerade kostnader, sidointdkter samt intéktskorrigeringar.

Soliditet (%)

Eget kapital i relation till balansomslutning.

Arsavgift/kvm uppléten med bostadsritt (kr)
Foreningens totala &rsavgifter dividerat med total yta upplaten med bostadsritt.

Skuldséttning/kvm upplaten med bostadsrétt (kr
Foreningens totala fastighetslén dividerat med total yta uppliten med bostadsritt.

Energikostnad(kvm/kr)
Foreningens kostnader for el, uppvarmning, vatten dividerat med total yta av féreningens fastighet.
Kostnader for el for laddboxar ingar inte i arsavgiften, utan debiteras separat.

Réntekostnad kr /kvm
Foreningens totala rantekostnad dividerat med total yta.

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intdkter och kostnader, men fére extraordinéra intidkter och kostnader.

Skuldsittning/kvm (kr)
Foreningens totala fastighetslan dividerat med total yta av foreningens fastighet.
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Sparande/kvm (kr)

Justerat resultat (arets resultat + arets avskrivningar + arets utrangeringar + kostnadsfort planerat
underhéll + vésentliga kostnader som inte &r en del av den normala verksamheten — visentliga intékter
som inte dr en del av den normala verksamheten) dividerat med total yta av foreningens fastighet.

Réntekédnslighet (%)
En procent av foreningens rantebdrande skulder dividerat med totala arsavgifter. Resultatet anger vilken
avgiftshojning som kan behdvas om réntan stiger med en procent pé totalt rdntebdrande skulder.

Arsavgifternas andel av totala rérelseintikter (%)
Foreningens arsavgifter dividerat med totala rorelseintékter.

Forindringar i eget kapital

Medlems- Upplatelse- Fond for yttre Balanserat Arets Totalt
insatser avgift underhall resultat resultat

Belopp vid arets
ingang 44 300 000 701 225 444 619 -2 375419 -275 493 42 794 932
Disposition av
foregéende
ars resultat: -9 375 -266 118 275 493 0
Arets resultat -406 737 -406 737
Belopp vid arets
utgang 44 300 000 701 225 435 244 -2 641 537 -406 737 42 388 195

Forslag till behandling av ansamlad forlust
Styrelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):

ansamlad forlust -2 641 536

arets forlust -406 737
-3 048 273

behandlas sé att

ianspréktas av fond yttre underhall -76 556

reservering fond yttre underhéll 135 000

i ny rdkning overfores -3 106 717
-3 048 273

Foreningens resultat och stéllning i 6vrigt framgér av efterfoljande resultat- och balansrikning samt
kassaflodesanalys med tilldggsupplysningar.

Upplysning om forlust
Foreningens underskott beror pa dkade driftkostander och rantekostnader. Foreningen planerar att
finansiera forlusten genom att hoja avgifterna.




Brf Viggby Park
Org.nr 769613-0165

Resultatrikning

Rorelseintikter
Nettoomséttning

Ovriga rorelseintikter
Summa rorelseintikter

Rorelsekostnader
Driftskostnader

Ovriga externa kostnader
Personalkostnader
Avskrivningar

Summa rorelsekostnader

Rorelseresultat

Finansiella poster

Ovriga rinteintiikter och liknande resultatposter
Réntekostnader och liknande resultatposter
Summa finansiella poster

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

2023-01-01
-2023-12-31

910 366
52038
962 404

-647 361
-68 755
-5290
-327 191
-1 048 597

-86 193

4374

-324 918

-320 544

-406 737

-406 737

5(13)

2022-01-01
-2022-12-31

876 779
603
877 382

-552 376
-47 405
0

-379 787
-979 568

-102 186

18
-173 325
-173 307

-275 493

-275 493
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Balansrikning

TILLGANGAR
Anlédggningstillgangar

Materiella anliggningstillgangar
Byggnader och mark

Inventarier, verktyg och installationer
Summa materiella anléiggningstillgingar

Summa anliggningstillgangar
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Ovriga fordringar

Forutbetalda kostnader och upplupna intdkter
Summa kortfristiga fordringar

Kassa och bank

Kassa och bank

Summa kassa och bank
Summa omsittningstillgingar

SUMMA TILLGANGAR

Not

2023-12-31

54421 031
75430
54 496 461

54 496 461

18 779
40 135
58 914

324 679
324 679
383 593

54 880 054

6(13)

2022-12-31

54 718 542
105110
54 823 652

54 823 652

3213
38 081
41 294

427 949
427 949
469 243

55292 895



Brf Viggby Park
Org.nr 769613-0165

Balansrikning

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital
Medlemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat

Summa fritt eget kapital
Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Skulder till kreditinstitut
Summa lingfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut
Leverantorsskulder
Skatteskulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

Not

10

10

11

2023-12-31

45001 225
435 244
45 436 469

-2 641 536

-406 737
-3 048 273
42 388 196

12 272 941
12 272 941

0

72 655
1934
144 328
218 917

54 880 054

7(13)

2022-12-31

45001 225
444 619
45 445 844

-2375 419

-275 493
-2 650 912
42 794 932

4225 026
4 225 026

8167 915
37138
1330

66 554
8272 937

55292 895
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Kassaflodesanalys

Den lopande verksamheten

Resultat efter finansiella poster

Justeringar for poster som inte ingar i kassaflodet
Foréndring skatteskuld/fordran

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore
forandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forindring av rorelsekapitalet
Forandring av kortfristiga fordringar

Forandring av leverantorsskulder

Forandring av kortfristiga skulder

Kassaflode fran den lopande verksamheten

Investeringsverksamheten
Investeringar i materiella anlaggningstillgdngar
Kassaflode fran investeringsverksamheten

Finansieringsverksamheten
Forandring av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamheten

Arets kassaflode
Likvida medel och avrikningskonto

Likvida medel och avrikningskonto vid arets borjan
Likvida medel och avrikningskonto vid drets slut

Not 2023-01-01
-2023-12-31

-406 737
327 191
604

-78 942

-17 620
35517
-8 090 140
-8 151 185

8047915
8 047 915

-103 270

427 949
324 679

8(13)

2022-01-01
-2022-12-31

-275 493
379 787
325

104 619

-3 551
-19 367
4002 169
4 083 870

-59 925
-59 925

-4 035 027
-4 035 027
-11 082

439 031
427 949
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allméinna upplysningar

Arsredovisningen ir upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokforingsnimndens allménna
rad (BFNAR 2016:10) /K2/ om arsredovisning i mindre foretag.

Anliggningstillgingar
Tillampade avskrivningstider:

Byggnader och mark 120 ar
Fibernit 10 ar
Inventarier och installationer 5ar

Not 2 Nettoomsiittning

2023 2022
Arsavgifter 892312 866 374
Laddplatser elbilar 9 854 2 005
P-plats och garage 8200 8400
910 366 876 779

Not 3 Ovriga rorelseintikter
2023 2022
Elprisstod 51 842 0
Ovriga intikter 200 604
Ores- och kronutjimning 4 -1
52 038 603

Not 4 Driftskostnader

2023 2022
Tradgardsskotsel 43 363 26 126
Stddkostnader 21313 20 897
Serviceavtal 4200 4200
Hisservice/besiktning 17 817 16 984
Reparationer 71508 48 757
Hissreparationer 0 5875
Planerat underhall 76 556 96 750
Fastighetsel 276 645 202 077

Vatten och avlopp 22 976 24 480
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Avfallshantering
Forsdkringskostnader
Kabel-tv

Bredband
Forbrukningsinventarier
Forbrukningsmaterial

Not 5 Ovriga externa kostnader

Fastighetsavgift
Foreningsgemensamma kostnader
Revisionsarvode

Ekonomisk forvaltning
Bankkostnader

Gavor

Ovriga poster

Serviceavg till branschorgan

Not 6 Byggnader och mark

Ingaende anskaffningsvirden

Utgidende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar
Arets avskrivningar

Utgdende ackumulerade avskrivningar

Utgaende redovisat viarde

Taxeringsvarden byggnader
Taxeringsvarden mark

Bokfort viarde mark

23 469
28 880
14 926
33150
12 389
169

647 361

2023

15 890
2 887
6 250

37 865

440
735

1 868
2 820
68 755

2023-12-31

57794 284
57 794 284

-3 075743
-297 511
-3373 254

54 421 030
24 400 000
11 744 000
36 144 000

22 000 000
22 000 000

10 (13)

19 693
28 602
14 877
32 896
7041
3122
552 377

2022
15190
6 250
21 154
1378
3000
433

47 405

2022-12-31

57794 284
57 794 284

-2 725 636
-350 107
-3 075743

54 718 541
24 400 000
11 744 000
36 144 000

22 000 000
22 000 000
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Not 7 Inventarier, verktyg och installationer

Ingdende anskaffningsvirden
Installation laddstolpar
Utgaende ackumulerade anskaffningsvirden

Ingdende avskrivningar

Arets avskrivningar
Utgaende ackumulerade avskrivningar

Utgdende redovisat virde

Not 8 Ovriga fordringar

Skattekonto

Not 9 Forutbetalda kostnader och upplupna intikter

Ekonomisk forvaltning
Fastighetsforsakring
Serviceavtal hiss
Tv/Bredband
Bostadsritterna

2023-12-31
386 704
386 704

-281 594
-29 680

-311 274

75 430

2023-12-31

18779
18 779

2023-12-31

9 688
10 064
13 556

4 006

2 820
40 134

11 (13)

2022-12-31

326 779
59 925
386 704

-251914
-29 680
-281 594

105110

2022-12-31

3213
3213

2022-12-31

9374
8752
13129
4 006
2 820
38 081
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Not 10 Skulder till kreditinstitut

Rintesats Datum for Lanebelopp

Léngivare % rinteindring 2023-12-31
Nordea 3978 89 25855 1,36 2024-09-18 4225026
Nordea 3978 89 74104 4,75 2025-05-21 4012 888
Nordea 3975 83 70642 5,02 2024-09-25 4035 027
12 272 941

12 (13)

Lanebelopp
2022-12-31

4225026
4132 888
4035 027
12 392 941

Lan som har slutforfallodag inom ett ar frdn bokslutsdagen har redovisats som léngfristiga skulder

eftersom fortsatt beldning avses ske hos bank.

Not 11 Upplupna kostnader och forutbetalda intikter

2023-12-31
Réntekostnader 26 134
Fastighetsel 40 803
Forutbetalda avgifter och hyror 77 391

144 328

2022-12-31

17 694
36550
12 309
66 553
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Not 12 Stallda sidkerheter

2023-12-31 2022-12-31
Fastighetsinteckningar 30 000 000 30 000 000
30 000 000 30 000 000
Téaby
Mikael Jensen Peter Andersson

Gunilla de Oquifiena

Min revisionsberittelse har ldamnats

Hans Svedberg
Revisor



Kvittens - elektronisk signatur +

Filnamn: Arsredovisning_2023_Brf_Viggby_Park.pdf
Kvittensen skapad: 2024-04-02 10:40:50

Dokumentet ar undertecknat av:

", GUNILLA OQUINENA (19590228XXXX) Styrelsemedlem 2024-03-29 1429112
') PETER ANDERSSON (19570531XXXX) Styrelsemedlem 2024-03-26 13:43:44
'7 HANS SVEDBERG (19521013XXXX) Revisor 2024-04-02 10:40:50
i) MIKAEL JENSEN (19541228XXXX) Styrelsemedlem 2024-03-3117:27:34

© VERIFIERA DOKUMENT

Verifieringskod for undertecknad handling (SHA512) :
Arsredovisning 2023 Brf Viggby Park.pdf (389741 byte)

E814F1A25CB14EDIEAEOLIA0326960586D1A24E41BCDAGEO1877542BB6CB19EDODE43DDBO0A9A4B8ABS32
CC470F3E022696717BEFBF2FE889959CA05E52CDC46F

https://esign.summera.support/verify



canseko ab

REVISIONSBERATTELSE

Till foreningsstimman i Bostadsrittsforeningen Viggby Park,
Org nr 769613-0165

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden

Jag har utfort en revision av arsredovisningen for
Bostadsrittsforeningen Viggby Park for
rdkenskapsaret 2023.

Enligt min uppfattning har arsredovisningen uppréttats i

enlighet med arsredovisningslagen och ger i alla vésentliga
avseenden réittvisande bild av foreningens finansiella stillning per
2023-12-31 och av dess finansiella resultat for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen ar forenlig med
arsredovisningens Gvriga delar.

Jag tillstyrker att foreningsstimman faststiller
resultatriikningen och balansrikningen.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt International Standards on
Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt ansvar enligt
dessa standarder beskrivs ndrmare i avsnittet for Revisorns
ansvar. Jag &r oberoende enligt god revisorssed i Sverige och har
1 ovrigt fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat &r tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for att arsredovisning upprittas
och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen.
Styrelsen ansvarar dven for den interna kontrollen som de bedémer
ar nodvindig for att upprétta en arsredovisning som inte innehaller
ndgra vésentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa
oegentligheter eller fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for
bedomningen av foreningens formaga att fortsétta verksamheten.
De upplyser nér sé ér tillimpligt, om férhallanden som kan paverka
formagan att fortsitta verksamheten och att anvidnda antagandet om
fortsatt drift. Antagandet om fortsatt drift tillimpas dock inte om
beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Revisorns ansvar

Mina mal dr att uppnd en rimlig grad av sékerhet om hur vida
arsredovisningen som helhet inte innehaller nagra vésentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller fel, och
att lamna en revisionsberéttelse som innehaller mina uttalanden.
Rimlig sdkerhet 4r en hog grad av sdkerhet, men &r ingen garanti
for att revisionen som utforts enligt ISA och god redovisningssed i
Sverige alltid kommer att upptdcka en visentlig felaktighet om en
sadan finns.

Som en del i revisionen enligt ISA anvénder jag professionellt
omdome och har en professionell skeptisk instdllning under hela
revisionen. Dessutom:

- identifierar och bedomer jag for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningsatgérder bland annat utifran dessa
risker och inhdmtar revisionsbevis som é&r tillrickliga och
dndamalsenliga for att utgéra en grund for mina uttalanden. Risken
for att inte uppticka en vésentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en vésentlig felaktighet som beror pa
fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga uteldmnanden, felaktig information eller
asidosittande av intern kontroll.

- skaffar jag mig en forstaelse av den del av foreningens interna
kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgérder som &r ldmpliga med hénsyn till
omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i
den interna kontrollen.

- utvérderar jag lampligheten i de redovisningsprinciper som
anvinds och rimligheten 1 styrelsens uppskattningar i
redovisningen och tillhdrande upplysningar.

- drar en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvénder
antagandet om fortsatt drift vid uppréttandet av arsredovisningen.
Jag drar ocksd en slutsats, med grund i de inhdmtade
revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon vésentlig
osdkerhetsfaktor som avser sadan hindelse eller férhallande som
kan leda till betydande tvivel om foreningens formaga att fortsétta
verksamheten. Om jag drar den slutsatsen att det finns en vésentlig
osdkerhetsfaktor maéste jag 1 revisionsberdttelsen fésta
uppmairksamheten pé upplysningarna i arsredovisningen om den
vésentliga osdkerhetsfaktorn eller, om sadan upplysning é&r
otillrdckliga, modifierade uttalanden om arsredovisningen. Mina
slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inhdmtas fram till
datumet for revisionsberittelsen. Dock kan framtida héndelser eller
forhdllanden gora att en forening inte ldngre kan fortsétta
verksamheten.

- utvdrderar jag den Overgripande presentationen, strukturen och
innehallet i arsredovisningen, déribland upplysningar, och om
arsredovisningen aterger de underliggande transaktionerna och
héndelserna pa ett sétt som ger en réttvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens
planerade omfattning och inriktning samt for tidpunkten for den.
Jag maste ocksd informera om betydelsefulla iakttagelser under
revisionen, déribland de betydande brister i den interna kontrollen
som jag har identifierat.
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Rapport 6ver andra krav enligt lagar och forfattningar

Uttalande

Utéver min revision av arsredovisningen har jag dven utfort en
revision av styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen
Viggby Park for ridkenskapsaret 2023 samt av forslaget till
dispositioner betrdffande foreningens vinst eller forlust.

Jag tillstyrker att drsstimman disponerar forlusten enligt
forslaget i forvaltningsberiittelsen och beviljar styrelsens
ledamoter ansvarsfiihet for rikenskapsdret.

Grund for uttalanden

Jag har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Mitt
ansvar enligt denna beskrivs ndrmare i avsnittet Revisorns ansvar.
Jag dr oberoende enligt god revisorssed i Sverige och har i Gvrigt
fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Jag anser att de revisionsbevis jag har inhdmtat ar tillrackliga och
andamalsenliga som grund for mina uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning
innefattar detta bland annat en beddmning av om utdelningen &r
forsvarlig med hénsyn till de krav som foreningens verksamhets
art, omfattning och risker stiller pé storleken av foreningens egna
kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stdllning i 6vrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltning av
foreningens angeldgenheter. Detta innefattar bland annat att
fortlopande bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse
att foreningens organisation &r utformad s& att bokféringen,
medlemsforvaltningen och foreningens ekonomiska
angeldgenheter i vrigt dr kontrollerad pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar

Mitt mal betrdffande revisionen av forvaltningen, och darmed mitt
uttalade om ansvarsfrihet, dr att inhamta revisionsbevis for att med
rimlig grad av sékerhet kunna bedéma om nagon styrelseledamot i
nagon visentlig avseende:

- foretagit nagon atgird eller gjort sig skyldig till ndgon
forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot
foreningen, eller

- pé ndgot annat sitt handlat i strid med lagen om ekonomiska
foreningar, arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Mitt mél betrdffande revisionen av forslaget i till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust, och ddrmed mitt uttalande om detta,
ar att med rimlig grad av sdkerhet bedéma om forslaget ar forenligt
med bostadsrittslagen.

Rimlig sdkerhet dr en hog grad av sikerhet, men ingen garanti for
att en revision som utforts enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att uppticka atgirder eller forsummelser som kan
foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag
till dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte &r forenligt
med bostadsréttslagen.

Som en del av revisionen enligt god redovisningssed i Sverige
anvénder jag professionellt omdome och har en professionell
skeptisk instdllning under hela revisionen. Granskningen av
forvaltningen och forslaget till dispositioner av foreningens vinst
eller forlust grundar sig frimst pa revisionen av ridkenskaperna.
Vilka tillkommande granskningsatgdrder som utfors baseras pa
min professionella beddmning medutgangspunkt i risk och
vésentlighet. Det innebér att jag fokuserar granskningen pa sédana
atgdrder, omraden och forhéllanden som é&r visentliga for
verksamheten och dir avsteg och 6vertrddelser skulle ha sdrskild
betydelse for foreningens situation. Jag gér igenom och provar
fattade beslut, beslutsunderlag, vidtagna é&tgérder och andra
forhéllanden som é&r relevanta for mitt uttalande om ansvarsfrihet.
Som underlag for mitt uttalande om styrelsens forslag till
dispositioner betrdffande foreningens vinst och forlust har jag
granskat om forslaget dr forenligt med bostadsrittslagen.

Danderyd, datum enligt elektronisk signatur

Hans Svedberg
Revisor
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